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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefiores Accionistas
Esparq Ciesa Contratistas Generales S.A.C.

28 de abril de 2015

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Esparg Ciesa Contratistas Generales S.A.C,,
(una subsidiaria de EOM Grupo S.A. domiciliada en Perl) que comprenden los estados de situacion
financiera al 31 de diciembre de 2014 y de 2013 y al 1 de enero de 2013, y los estados de resultados
integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de
diciembre de 2014 y de 2013, asi como el resumen de politicas contables significativas y otras notas
explicativas adjuntas de la 1 a la 24.

Responsabilidad de la Gerencia sobre los estados financieros separados

La Gerencia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros
de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera, y del control interno que la
Gerencia concluye que es necesario para permitir la preparacion de estados financieros que estén
libres de errores importantes, ya sea por fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados financieros sobre la
base de nuestras auditorias. Nuestras auditorias fueron realizadas de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria aprobadas para su aplicacién en Peru por la Junta de Decanos de
Colegios de Contadores Publicos del Perdi. Tales normas requieren que cumplamos con
requerimientos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener seguridad razonable de
que los estados financieros estén libres de errores importantes.

Una auditoria implica realizar procedimientos para obtener evidencia de auditoria acerca de los saldos
y las divulgaciones en los estados financieros. Los procedimientos que se seleccionan dependen del
juicio del auditor, los que incluyen la evaluacion del riesgo de que los estados financieros contengan
errores importantes, ya sea por fraude o error. Al efectuar esas evaluaciones del riesgo, el auditor
considera el control interno de la entidad relevante para la preparacion y presentacion razonable de
los estados financieros con el propésito de definir procedimientos de auditoria apropiados a las
circunstancias, pero no con el propésito de expresar opinion sobre la efectividad del control interno de
la entidad. Una auditoria tambien comprende la evaluacién de si las politicas contables aplicadas son
apropiadas y si las estimaciones contables de la gerencia son razonables, asi como la evaluacion de
la presentacion general de los estados financieros,
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28 de abril de 2015
Esparq Ciesa Contratistas Generales S.A.C.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es apropiada y suficiente en ofrecer
fundamento para nuestra opinién de auditoria.

Opinién

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos, presentan razonablemente, en todos sus
aspectos significativos, la situacion financiera de Esparq Ciesa Contratistas Generales S.A.C. al 31
de diciembre de 2014 y de 2013 y al 1 de enero de 2013, su desempefio financiero y sus flujos de

efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre de 2014 y de 2013, de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera,
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ESPARQ CIESA CONTRATISTAS GENERALES S.A.C.

ESTADO SEPARADO DE RESULTADOS INTEGRALES

Ingresos por actividades de construccion
Ingresos por servicios prestados
Total ingresos

Costos de actividades de construccién
Costos por servicios prestados

Total costos

Utilidad bruta

Gastos administrativos

Otros ingresos y egresos

Valor razonable de la inversidn inmobiliaria
Utilidad de operacidn

Ingresos financieros

Gastos financieros

Diferencia en cambio, neta

Utilidad antes del impuesto a la renta
Impuesto a la renta

Utilidad del afio

Ctros resultados integrales

Ganancias sabre revalorizacion de terrenos, neto de impuestos

Total de resultados integrales del afio

Por el ano terminado
el 31 de diciembre de

Nota 2014 2013
ST, Sl

110,381,185 133,332,724
2,681,450 1,195,002
18 113,062,635 134,527,816
(105,420,292) (121,288,750)
(1,760,208) (1,531,886)
18 (107,180,498) {122,820,636)
5,882,137 11,707,180
19 (6,296,752) (6,664,959)
2,712,227 351,062

2,797,126 -
5,004,738 5,393,283
1,415 1,236
(422,317) (441,073)
3 {239,515) (88,025)
4,434 321 4,865,421
21 (899,666) (1,311,231)
3,534,655 3,554,190

11 2,589,202 :
6,123,857 3,554 190

Las notas que se acompafian de la pagina 7 a la 41 forman parte de los estados financieros separados.



ESPARQ CIESA CONTRATISTAS GENERALES S8.A.C.

ESTADO SEPARADO DE CAMEIOS EN EL PATRIMONIO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

Capital Reserva Excedentes Resultados Total

emitido legal de revaluacion acumulados patrimonio

S Sl Si. Si. Si.
Saldos at 1 de enero de 2013 10,945,073 1,233,841 1,210,487 3,358,145 16,747 546
Litilidad y resultada integral del afio - - - 3,554,190 3,554,190
Transferencia a la reserva legal - 46,434 - (46,434} -
Saldos al 31 de diciembre de 2013 10,945,073 1,280,275 1,210,487 6,865,901 20,301,736
Saldos al 1 de enero de 2014 10,945,073 1,280,275 1,210,487 6,865,901 20,301,736
Utilidad v resultado integral del afio - - - 3,534,855 3,534,655
Cambios en el valor razonable (Nota 11) - - 2,589,202 2,589,202
Transferencia a la reserva legal - 217,002 - (217,092) -
Saldos al 31 de diciembre de 2014 10,545,073 1,497,367 3,799,689 10,183,454 26,425,593

Las notas que se acompafian de la pagina 7 a la 41 forman parte de los estados financieros separados.
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ESPARQ CIESA CONTRATISTAS GENERALES S.A.C.

ESTADO SEPARADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Por el afio terminado
el 31 de diciembre de

2014 2013
Sl Sl
ACTIVIDADES DE OPERACION
Utilidad antes de impuesto a la renta 4,434,321 4,865,421
Ajustes al resultado neto gue ne afectan a los flujos:
Depreciacion y amortizacién 1,535,452 1,153,303
(Utitidad) pérdida en venta de activo fijo (613,126} 16,843
Valor razonable de la propiedad de inversian (2,797 126) “
intereses provisionados 45,744 14,548
Variaciones netas de activos y pasivos:
Cuentas por cobrar comerciales 1,721,968 (21,844 330}
Cuentas por cobrar partes relacionadas (2,962,598) (2,371,122)
Qtras cuentas por cobrar (2,817,393} (4,218,439)
Existencias (234,244) {852,780)
Gastos pagados por anticipado ' (174,144) {627 871)
Cuentas por pagar comerciales . 1,108,406 9,929,105
Cuentas por pagar partes relacionadas 1,491,452 1,102,833
Otras cuentas por pagar 2,470,025 8,890,864
Efectivo neto provisto por {aplicado a) las actividades de operacién 3,208,737 (3,932,605)
ACTIVIDADES DE INVERSION
Venta de activo fjjo 1,762,328 -
Compra de inmuebles, maguinaria y equipo (1,062,453) (777,289
Compra de intangibles - {27,627)
Efectivo nete provisto por (aplicado a} las actividades de inversién 899,875 (804,916)
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Obligaciones financieras obtenidas 26,543,505 8,125,900
Amortizacion de obligaciones financieras {22,354,179) (6,840,283)
Pago de intereses (451,178} {19,594)
Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento 3,738,148 1,266,023
Aumento nete (disminucién neta) del efectivo y equivalentes de efectivo 7,646,760 (3,471,498)
Saldo del efectivo y equivalentes de efectivo al iricic del afio 3,157,505 5,629,003
Saldo det efectivo y equivaientes de efectivo al final del afio 10,804,265 3,157,505

Las notas que se acompafian de la pagina 7 a la 41 forman parte de los estados financieros separados.




ESPARQ CIESA CONTRATISTAS GENERALES S.A.C.

ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2013

INFORMACION GENERAL

a) Constitucion y operaciones -

Esparq Ciesa Contratistas Generales S.A.C. (en adelante la Compafiia} es una empresa peruana
subsidiaria de EOM Grupo S.A. la cual posee en forma directa el 100% de su capital social. La Compafila
fue constituida en Trujillo, Pert el 28 de octubre de1966 bajo fa denominacion de Civiles y Electricistas
$.A., cambiando de denominacion a Ciesa Contratistas Generales S.A.C. el 13 de mayo de 2002 y
nuevamente el 20 de abril de 2012 a su denominacién actual. Su domicilio legal y oficinas administrativas
se encuentran en Calle Sania Luisa No.186, San Isidro, Lima.

La Compafiia se dedica a la construccion de diversas obras de ingenieria civil encargada por terceros,
tales como edificaciones, irrigacion, electrificacion, entre ofras.

by Subsidiarias y consorcios -
Subsidiarias:

La Compafiia es controlante de Consorcio Ciesa Ica, Consorcio La Torre y Consorcio Temis, en las
cuales posee el 98.50%, 97.09% y 97.60%, respectivamente.

Consorcitos:
ta Compafiia participa en los siguientes consorcios:

Porcentaje de participacion

Consorcios 2014 2013

- Consorcio Franco 33.33 33.33
- Consorcio La Unidn 50.00 50.00
- Consorcio Roaya-Ciesa Norte 45.00 45.00
- Consorcio Roaya- Ciesa 45.00 45.00
- Consorcio San Juan Bautista 36.00 36.00

Al 31 de diciembre de 2014, la subsidiaria La Torre y el Consorcio San Juan Bautista se encuentran
liquidados, los demas consorcios se encuentran en proceso de liquidacion.

c} Fusion -

En Junta General de Accionistas de fecha 21 de agosto de 2010 se aprobé el proceso de fusién por
absorcidn entre Esparg Ciesa Contratistas Generales S.A.C. (empresa absorbente) y Esparq
Construccién S.A.C. (empresa absorbida), el que se formalizé mediante Escritura Publica del 3 de
enero de 2011. La fecha de entrada en vigencia de dicha fusion fue el 4 de enero de 2011, segin
acuerdo de la Junta General de Accionistas.

d} Autorizacion de emisidn de estados financieros -

Los estados financieros separados al 31 de diciembre de 2014 adjunios han sido preparados porla
Gerencia de la Compafiia y fueron aprobados para su emisién el 23 de marzo de 2015 por el
Directorio y luego seran presentados a la Junta General de Accionistas para su aprobacion final. Los
estados financieros separados adjuntos al 31 de diciembre de 2013 fueron aprobados por la Junta
General de Accionistas del 26 de marzo de 2014,

-7 -
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RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros separados
se detallan a continuacion. Estas politicas se han aplicado uniformemente en todos los afios
presentados, a menos de gue se indigue lo contrario.

2.1 Bases de preparacion de los estados financieros separados -

Los estados financieros separados de la Compaiiia han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (en adelante "NIF”), emitidas por el International
Accounting Standard Board (en adelante “JASB"), vigentes al 31 de diciembre de 2014 y constituyen
los primeros estados financieros separados presentados de acuerdo con NIIF por la Compafifa. Hasta
el 31 de diciembre de 2013, la Compafiia preparé sus estados financieros separados de acuerdo con
principios de contabilidad generalmente aceptados en el Perti (en adelante PCGA en Peru).

Salvo por ciertas excepciones obligatorias y exclusiones permitidas para fa transicion a las NiIF, |a
Compaiia ha aplicado de manera uniforme las politicas contables en la preparacion de su estado
separado de situacién financiera de apertura al 1 de enero de 2013 y a traves de todos los periodos
que se presentan, como si estas politicas contables se hubieran aplicado siempre.

En la Nota 24, se describe el efecto de la transicidon a las NIIF sobre la situacion financiera, los
resultados integrales y los flujos de efectivo de la Compaiifa, incluyendo la naturaleza y el efecto de
cambios importantes en politicas contables respecto de aquéllas usadas en la preparacion de sus
estados financieros separados de ios afos terminados ef 31 de diciembre de 2012 y i 31 de
diciembre de 2013 de acuerdo con PCGA en Perl.

La informacién contenida en los estados financieros separados es responsabilidad del Directorio de |a
Compatiia, el que expresamente confirma que en su preparacion se han aplicado todos los principios
y criterios contempiados en fas NIIF emitidas por el IASB.

L os estados financieros separados adjuntos surgen de los registros de contabilidad de la Comparifa y
han sido preparados de acuerdo con el costo histérico modificado por la revaluacion de ciertas
partidas del rubro inmuebles, maquinaria y equipo. Los estados financieros adjuntos se presentan en
nuevas soles (bajo el encabezado de S/.), excepto cuando se indique una expresion maonetaria
distinta.

La preparacién de los estados financieros, de acuerdo con NHF, requiere el uso de ciertos estimados
contables criticos. También requiere que la Gerencia ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de
las politicas contables de la Compafifa. Las areas que involucran un mayor grado de juicio o
complejidad o dreas en las que los supuestos y estimados son significativos para la preparacion de los
estados financieros adjuntos se describen en la Nota 4.

2.2 Traduccion de moneda extranjera

a) Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del
ambiente econémico primario donde opera cada entidad (moneda funcional). Los estados financieros
separados adjuntos se presentan en nuevos soles, que es la moneda funcional y Ia moneda de
presentacion de la Compafiia.

b) Transaccionas y saldos

Las transacciones que se efectlan en moneda extranjera se traducen a la moneda funcional usando
el tipo de cambio vigente a la fecha de las fransacciones o la fecha de valuacion en los casos de

partidas gue son remedidas.

-8-



l.as ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten de la liquidacion de estas
transacciones y de [a traduccion de activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera
al tipo de cambio del cierre del afio, se reconocen en el estado de resultados integrales en el rubro
"diferencia en cambio, neta”.

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, el efectivo y equivalentes de efectivo, incluyen el efectivo
disponible, los depdsitos a la vista en bancos y otras inversiones altamente liquidas con vencimientos
menores de tres meses ¢ menos.

2.4 Activos financieros
2.4.1 Clasificacion

La Compaiiia clasifica sus actives financieros en las siguientes categorfas: (i) activos financieros a
valor razonable a través de resuitados, (i} activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, (iii)
préstamos y cuentas por cobrar (iv) activos financieros disponibles para la venta.

La clasificacion depende del proposito para el cual el activo financiero se adquirio. La Gerencia
determina la clasificacion de sus actives financieros a la fecha de su reconocimiento inicial. A la fecha
de los estados financieros adjuntos, la Compariia sélo presenta activos financieros de la siguiente
categoria:

Préstamos y cuentas por cobrar -

Los préstamos y las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos
fijos o determinables y gue no se cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacion
financiera. Estos (ltimos se clasifican como activos no corrientes. Los préstames y cuentas por
cobrar comprenden las cuentas por cobrar comerciales, cuentas por cobrar a partes relacionadas,
otras cuentas por cobrar y el efectivo y equivalentes de efectivo en &l estado de situacion financiera.

2.4.2 Reconocimiento y medicidn

Los préstamos y las cuentas por cobrar se reconocen inicialmente a su valor razonable y
posteriormente en la medida que el efecto del costo det dinero sea relevante, se regisiran a st costo
amortizado por el métado del interés efectivo, de lo contrario se muestran a su valor nominal. La
Compafila evalua a cada fecha del estado de situacion financiera si existe evidencia objetiva de la
desvalorizacién o deterioro en el valor de un active financiero o grupo de activos financieros, (Nota
2.7)

2.5 Compensacion de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se compensan y su valor neto se presenta en el estado de situacién
financiera cuando existe un derecho legalmente exigible de compensar los importes reconocidos y se
tenga la intencién de liquidar sobre bases netas o de realizar el activo y liquidar el pasivo
simuitaneamente. El derecho legaimente exigibie no debe estar superditado a gue ocurran
acontecimientos futuros y debe ser exigible en el curso normal de los negocios y en ele caso de
incumplimiento en el pago o insolvencia o quiebra de la empresa o de la contraparte.
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2.6 Deterioro de activos financieros

La Compafiia evalua al final de cada periodo si hay evidencia objetiva de deterioro de un activo
financiero o grupo de activos financieros. Si existe deterioro de un activo financiero o grupo de activos
financieros, la pérdida por deterioro se reconoce solo si hay evidencia objetiva de deterioro como
resultado de uno o mas eventos que ocurrieron después del reconocimiento inicial del activo (un
“evento de pérdida”) y ese evento de pérdida (o eventos) tiene un impacto sobre los flujos de efectivo
estimados del activo financiero o grupo de activos financieros que pueden ser estimados
confiablemente.

Evidencias de deterioro surgen cuando, por ejemplo, el deudor ¢ un grupo de deudores esta
atravesando dificultades financieras, tenga incumplimientos o retraso en el pago de intereses o del
principal, exista posibilidad de caer en insolvencia o enfrente algin tipo de reorganizacion financiera y
cuando exista informacion verificable que indique que su generacion de flujos de efectivo futuros
podria disminuir, como cambios en los intereses moratorios o en las condiciones econdmicas que
tiene relacién con incumplimientos.

Para la categoria de préstamos y cuentas por cobrar, el monto de la pérdida por deterioro se mide
como la diferencia entre el valor en libros de los activos y €l valor presente de los flujos de efectivo
futuros estimados (excluyendo las pérdidas crediticias futuras en las que no se han incurrido y
considerando las garantias recibidas de clientes en caso de ser aplicable) descontados a la tasa de
interés efectiva original del activo financiero. El valor en libros del activo se reduce y el monto de la
pérdida se reconoce en el estado de resultados.

2.7 Cuentas por cobrar comerciales -

Las cuentas por cobrar comerciales son los montos que adeudan los clientes sustancialmente por los
diferentes servicios prestados por la Compariia. Sisu cobranza se espera ocutra en un afio 0 menos
se clasifican como activos corrientes. De lo contrario, se presentan como activos no corrientes. Las
cuentas por cobrar comerciales se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se
miden al costo amortizado utilizande el método de interés efectivo, menos la provision por deterioro.

Dentro de las cuentas por cobrar comerciales, se incluyen también los trabajos en curso pendientes
por facturar, lo cual comprende las estimaciones realizadas por la Gerencia refacionados a los
servicios de ingenieria y construccion que a la fecha de los estados financieros no han sido facturados
y quie atn no han sido aprobados por el ¢liente, como consecuencia de las valorizaciones por el grado
de avance de las cbras a esa fecha.

2.8 Existencias

Este rubro comprende los materiales utilizados en la actividad de construccion, los cuales se valorizan
a su costo de adquisicion cuando no excede el valor neto de realizacion. El costo de los materiales de
construccion se determina usando ei método del promedio ponderado.

L as estimaciones del valor neto de realizacién se basaran en la informacién mas fiable de que se
disponga, en el momento de hacerlas, acerca del importe por el que se espera realizar las existencias,
cuando una reduccion, en el precio de los materiales, indigue que el costo de los productos
terminados o del servicio excedera a su valor neto realizable, se rebajara su importe en libros hasta
cubrir esa diferencia. En estas circunstancias, el costo de reposicion de los materiales puede ser la
mejor medida disponible de su valor neto realizable. Cuando existen reducciones del valor en fibros
de las existencias a su valor neto de realizacion, se constituye una provision para desvalorizacion de
existencias con cargo a los resultados del ejercicio en que ocurren tales reducciones.
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2.9 Inversiones inmobiliarias

Los inmuebles que se poseen con la intencidn de aprovechar una apreciacion de su valor en el
tiempo o para los cuales no se ha definido su uso futuro son clasificados como inversiones
inmohiliarias.

Las inversiones inmobiliarias se reconocen inicialmente al costo y subsecuentemente son medidas al
valor razonable. El valor razonable se determina en funcidn de precios observables en el mercado
para activos similares luego de ajustar dichos valores en funcién de su ubicacién o condicién
especificas. Los desembolsos posteriores asociados con inversiones inmobiliarias son capitalizados
solo cuando (i) es probable que dichos desembolsos generaran beneficios economicos futuros y (i)
su costo puede ser medido de forma confiable.

Los cambios en el valor razonable de |as inversiones inmobiliarias se reconocen en resultados. Las
inversiones inmobiliarias se dan de baja cuando se dispone de ellas. Si una inversiones inmobiliarias
se convierte en un inmueble de uso para la Compafila, ésta se reclasifica el rubro de inmuebles,
maquinaria y equipo y, adicionalmente, su valor razonable a la fecha de reclasificacion se considera,
para los efectos contables, como su costo inicial.

Si una partida de inmuebles, maquinaria y equipo se convierte en una inversion inmobiliaria debido a
un cambio en su usc, cualquier diferencia entre el valor contable y el valor razonable de la partida a la
fecha de transferencia es tratada de forma equivalente a una revaluacion en el marco de la NIG 18,
‘Inmuebles, maquinaria y equipo’, esto es, ios incrementos de valor que no revierten una pérdida por
deterioro previa se reconocen como otros resultados integrales y las disminuciones de valor que
excedan incrementos pasados reconocidos como otros resultados integrales, se reconocen como
pérdida en resultados.

Cuando una inversion inmobiliaria presenta un cambio de uso, que puede estar demostrado por el
inicio de su desarrollo para una futura venta, el inmueble se transfiere a la partida de existencias por
el valor en libros que presentaba a la fecha de la reclasificacion.

2.10 Inmuebles, maquinaria y equipo

Estos activos se registran al costo historico, excepto por los terrenos y edificacicnes que se muesiran
a su valor razonable.. El costo historico incluye los desembolsos directamente atribuibles a la
adguisicidon de estas partidas.

Los costos subsecuentes se inciuyen en el valor en libros del activo o se reconocen como un activo
separado, segdn corresponda, sélo cuando es probable que generen beneficios econdmicos futuros
para la Compaiiia, y el costo de estos activos se pueda medir confiablemente. El valor en libros del
activo reemplazado es dado de baja. Los gastos de mantenimiento y reparacion menores gue no
extienden la vida Util del activo se cargan al estado de resultados en el periodo en el que se incurren.

L os activos en etapa de construccion se capitalizan como un componente separado. A su
culminacion, el costo de estos activos se transfiere a su categoria definitiva. Las unidades de
reemplazo son bienes cuya depreciacion comenzara en el momento de reemplazar al elemento
correspondiente,

Los terrenos no se deprecian. La depreciacién de la maquinaria y equipo y unidades de transporte

reconocidos se calcula por el método de linea recta para asignar su costo menos su valor residual
durante el estimado de su vida Utit como sigue:
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Edificios propios ocupados 10
Maguinaria y equipo De3y8
Unidades de transporte Dedy8
Muebles y enseres : 5
Equipos de computo 2
Equipos diversos De2y3

Los valores residuales y fa vida (til de los actives se revisan a la fecha de cada estado de situacion
financiera y ajustan, solo en caso de ser necesario. El valor en libros de un active se castiga
inmediatamente a su valor recuperable si el valor en libros del activo es mayor que el estimado de su
valor recuperable. Los resultados por la venta de estos activos corresponden a la diferencia entre los
ingresos provenientes de la transaccion y sus valores en libros y se reconocen en el rubro “Otros
ingresos y egresos” en el estado de resultados. ‘

Los terrenos y edificaciones se presentan bajo el modelo de revaluacion menos la depreciacion
acumulada, sobre |2 base de tasaciones realizadas por un tasador independiente, utitizando como
método de estimacion el valor comercial, el mismo que considera ia situacion del mercado de la zona
en la que se encuentran ubicados los activos, menos, si lo hubiere, el monto acumulado de las
pérdidas por deterioro. Las revaluaciones se hacen con la regularidad que la Gerencia considere
necesaria para asegurar que el valor en libros de estos activos, a la fecha de los estados financieros,
no difiere significativamente del estimado de su valor razonable a esa fecha.

Los aumentos en el valor en libros como resultado de la revaluacién de los terrenos y edificios se
abonan en otros resuliados integrales y se muestran en el rubro de excedente de revaluacion en el
patrimonio. Las reducciones que compensan aumentos previos del mismo activo se cargan
directamente en otros resultados integrales y se debitan contra otros resultados integrales
directamente en el patrimonio. Cada afio la diferencia entre la depreciacion sobre la base del valor
en libros revaluado del activo cargada al estado de resultados y de la depreciacion sobre la base de
su costo original se transfiere de la cuenta ofros resultados integrales a los resultados acumulados.

2.11 Acuerdos conjuntos

Los acuerdos conjuntos son contratos en los que dos o mas participes comparten el controi de ia
actividad emprendida, a lo que se denomina control conjunto. Elio se expresa generalmente cuando
las decisiones sobre las actividades relevantes del acuerdo se toman de forma mancomunada.

La participacion de la Compariia en acuerdos conjuntos se clasifica como una operacién conjunta o
como un negocio conjunto en funcion de los derechos contractuales y obligaciones de cada
inversionista y de la sustancia economica del acuerdo.

Una operacion conjunta es un acuerdo conjunto en el que las partes que tienen control conjunto del
acuerdo, poseen derechos sobre los activos y obligaciones por los pasivos relacionados al acuerdo.
Cada parte reconoce sus activos, pasivos, ingresos y gastos y su parte en algiin activo y pasivo
mantenido conjuntamente, asi como todo ingreso o gasto surgido de la operacion conjunta. Un
negocio conjunto es Un acuerdo conjunto en el que las partes gque tienen control conjunto poseen
derechos sobre el activo neto del acuerdo. Como resultado de su evaluacion de sus acuerdos
conjuntos, la Compafifa ha determinado que participa en cperaciones conjuntas.

2.12 Deterioro de activos no financieros

Los activos que tienen una vida Gtil indeterminada no se amortizan y se someten a pruebas anuales
para evaluar su deterioro. Los activos sujetos a amortizacion se someten a pruebas de deterioro
cuando se producen eventos o circunstancias gue indican que su valor en libros podria no
recuperarse. Las pérdidas por deterioro se miden como el monto en el que el valor en fibros del activo
excede a su valor recuperable.
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Ei valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre su valor razonable y su valor en uso.
Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios en los
que generan flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). El valor en libros de
activos no financieros distintos de la plusvalia mercantil que han sido objeto de castigos por deterioro
se revisan a cada fecha de reporte para verificar posibles reversiones del deterioro

2.13 Cuentas por pagar comerciales

Las cuentas por pagar comerciales son obligaciones de pago por bienes y servicios adquiridos de
proveedores en el curso normal de las operaciones. Las cuentas por pagar se clasifican como
pasivos corrientes si el pago se debe realizar dentro de un afio o menos (o en el ciclo operativo
normal del negocio si es mayor), de lo contrario, se presentan como pasivos no corrientes.

Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente, en la medida
de que el efecto de su descuento a su valor presente sea importante, se remiden al costo amortizado
usando el métoda de interés efectivo, de lo contraric, se muestran a su valor nominal.

2.14 Obligaciones financieras

Corresponde a los préstamos y se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos
incurridos en la transaccién. Estos préstamos se registran posteriormente a su costo amortizado;
cualguier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de la transaccion) y el valor de
redencion se reconoce en el estado de resultados durante el periodo del préstamo usando el metodo
de interés efectivo. Los cargos incurridos para obtener los préstamos se reconocen como costos de la
transaccién en la medida de gue sea probable que una parte o todo el préstamo se recibiran. En este
caso, estos cargos se difieren hasta el momento en gue el préstamo se reciba.

2.15 Impuesto a la renta corriente y diferido

E! gasto por impuesto a la renta del periodo comprende al impuesto a la renta corriente y al impuesto
a la renta diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados, excepto cuando se relaciona
a partidas reconocidas directamente en el estado de otros resultados integrales o en el patrimonio. En
este caso, el impuesto también se reconoce en el estado de otros resuitados integrales o directamente
en el patrimonio, respectivamente.

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula sobre la base de: la legislacion tributaria
promulgada o sustancialmente promulgada a la fecha del estado de situacion financiera y generan
renta gravable. La Gerencia evalla periédicamente la posicion asumida en las declaraciones juradas
de impuestos respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacion. La
Gerencia, cuando corresponde, constituye provisiones sobre los montos que espera debera pagar a
las autoridades tributarias.

El impuesto a la renta diferido se registra por el método del pasivo, reconociendo el efecto de las
diferencias temporales que surgen entre |a base tributaria de los activos y pasivos y sus saldos
contables en los estados financieros. Elimpuesto a la renta diferido se determina usando tasas
tributarias (y legislacion) que han sido promuigadas a la fecha de! estado de situacion financiera y que
se espera seran aplicables cuando el impuesto a fa renta diferido se realice o se pague.

{_os impuestos a la renta diferidos activos solo se reconocen en la medida de que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

El impuesto a la renta diferido activo y pasivo se compensa cuando existe el derecho legal de

compensar el impuesto a la renta corriente activo con el impuesto & la renta corriente pasivo y cuando
los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.
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2.16 Beneficios a los trabajadores
a) Participacion en las utitidades

La Compafifa reconoce un pasivo y un gasto por la participacion legal de los trabajadores en las
utitidades de la Compafiia. La participacion de los trabajadores en las utilidades equivale a 5% de ia
materia imponible determinada por la Compaitia. De acuerdo con la legislacion del impuesto a la renta
vigente a 1a fecha de los estados financieros.

b) Gratificaciones

La Comparila reconoce el gasto por gratificaciones y su correspondiente pasivo sobre las bases de las
disposiciones legales vigentes en Perl. Las gratificaciones corresponden a dos remuneraciones
anuales, que se pagan en julio y en diciembre de cada afio.

¢) Compensacién por tiempo de servicios

La compensacion por tiempo de servicios det personal de la Compafiia corresponde a sus derechos
indemnizatorios calculados de acuerdo con la legislacion peruana vigente, la cual se tiene que
depositar en las cuentas bancarias designadas por los trabajadores en los meses de mayo y
noviembre de cada afio. La compensacion por tiempo de servicios del personal es equivalente a una
remuneracion mensual vigente a la fecha de su depdsito. La Compafiia no tiene obligaciones de pago
adicionales una vez que efectla los depdsitos anuales de los fondos a los gue el trabajador tiene
derecho.

d} Vacaciones

Las vacaciones anuales del personal se reconocen sobre la base del devengado y acumuladas. La
provisién por a obligacidn estimada por vacaciones anuales del personal resultantes de servicios
prestados por los empleados se reconoce en la fecha del estado de situacion financiera.

2.17 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion presente, legal o asumida,
que resulta de eventos pasados que es probable que requiera la salida de recursos que involucren
beneficios econdmicos para su liquidacion y su monto se pueda estimar confiablemente. Si el valor
del dinero en el tiempo es significativo, las provisiones se descuentan usando una tasa, antes de
impuestos, que refleje, cuando sea apropiado, los riesgos especificos dei pasivo. La reversion del
descuento por el paso del tiempo origina el aumento de la obligacién que se reconoce con cargo al
estado de resultados integrales como gasto financierc. Las provisiones no se reconocen por perdidas
operativas futuras.

2.18 Pasivos y activos contingentes

Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros, sélo se revelan en nota a los
estados financieros, a menos de que sea remota la necesidad de utilizacion de recursos en ei futuro.
Los activos contingentes no se reconocen en los estados financieros y solo se revelan cuando es
probabie que se produzca un ingreso de recursos a la Compafiia.

2.19 Capital emitido
Las acciones comunes se clasifican en al patrimonio.
2.20 Reconocimiento de ingresos

La medicion de los ingresos de actividades ordinarias debe hacerse al valor razonable del pago
recibido o por recibir, derivado de los mismos. Los ingresos se muestran netos de impuestos a las
ventas, rebajas y descuentos,
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La Compafifa reconoce sus ingresos cuando (i) su importe se puede medir confiablemente, (i) es
probable que beneficios econdmicos fluyan a la entidad en el futuro v (iii) la transaccién cumple con
criterios especificos por cada una de las actividades de la Compafiia, como se describe mas adelante.

iy Ingresos por actividades de construceidn -

Los ingresos procedentes de los contratos de construccion se reconocen utilizando el método del
grado de avance sobre la base de la proporcién de los costos del contrato incurridos en el irabajo ya
realizado hasta la fecha, en relacion con los costos totales estimados para el contrate, de acuerdo a la
NIC 11, “Contratos de construccion”. Bajo este método, solo se incluyen los costos del contrato que
reflajan el trabajo efectivamente ejecutado hasta diche momento.

En relacion a servicios que han sido prestados pero no facturados, debido a la falta de aprobacion por
parte de los propietarios, la Compaiiia reconoce un ingresc con cargo a las cuentas por cobrar en la
sub cuenta “Trabajos en curso pendientes por facturar”.

Las cuentas por cobrar que se derivan de los servicios, se muestran netos de los adelantos recibidos
de los clientes en la medida que los contratos relacionados incluyan disposiciones respecto a la
liguidacion.

Una variacién es una instruccién recibida de un cliente para cambiar el alcance del trabajo que sera
efectuado baio el contrato. Una variacion puede resultar en un incremento o una disminucion de los
ingresos del contrato. Una variacién se incluye en los ingresos del contrato cuando es probable que el
cliente apruebe la variacion asi como el monto del ingrese que surge de dicha variacion y el monto det
ingreso puede ser medide confiablemente

Un reclamo es el monto que la Compariia busca cobrar del cliente o un tercero como reembolso por
los costos que no han sido incluidos en el precio bajo contrato. Los reclamos se incluyen en los
ingresos del contrato solo cuando se ha jogrado negociar casi a una etapa final de modo gue es
probable gue el cliente acepte el reclamo; y el monto que probablemente sera aceptado por el cliente
se pueda medir confiablemente.

iy Ingresos por servicios prestados -

Los ingresos por servicios que corresponden a alquiler de maquinarias se reconocen en el periodo
contable en el que se ofrecen.

i) Ingreso porintereses -

Los ingresos por intereses se reconocen sobre ia base de la proporcion de tiempo transcurrido,
usando el método de interes efective.

2.21 Costos de contratos de construccion y de prestacion de servicios

Los costos de los contratos de construccion y de los servicios prestados se reconocen como tales en
el perfodo en el que se incurren. Los costos de los contratos incluyen todos los gastos directos como
los materiales, mano de obra, costos de subcontratacién, costos de fabricacion y de abastecimiento
del equipo, costos iniciales e indirectos.

Cuando el resultado de la culminacién de un contrato de construccién no se puede estimar
confiablemente, los ingresos del contrato se reconocen sélo hasta el monto de los costos
contractuales que se hayan incurrido y que sea probabile que se recuperen.

Los ofros costos y gastos se reconocen sobre la base del principio del devengo independientemente
del momento en que se paguen y, de ser el caso, en el mismo periodo en el que se recoenocen los
ingresos con los que se relacionan,
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2.22 Arrendamientos -

Los arrendamientos en los gue una porcion significativa de los riesgos y beneficios relativos a la
propiedad son retenidos por el arrendador se clasifican como arrendamientos operativos. Los pagos
efectuados bajo un arrendamiento operative (neto de cualquier incentivo recibido del arrendador) se
cargan al estado de resultados sobre la base del método de linea recta en el perfodo del
arrendamiento.

La Compaifiia arrienda maquinaria y equipo. Los arrendamientos de maguinaria y equipo en los que la
Compariia asume sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad se clasifican como
arrendamientos financieros. Los arrendamientos financieros se capitalizan al inicio del arrendamiento
al menor valor que resulte de comparar el valor razonable del activo arrendado y el valor presente de
los pagos minimos del arrendamiento.

Cada cuota de arrendamiento se distribuye entre el pasivo y el cargo financiero de modo que se
obtenga una tasa constante sobre el saldo pendiente de pago. La obligacidn por cuotas de
arrendamiento correspondientes, neto de cargos financieros, se incluye en otras cuentas por pagar a
largo plazo. El elemento de interés del costo financiero se carga al estado de resultados en el periodo
del arrendamiento de manera que se obtenga una tasa de interés periddica constante sobre el saldo
del pasivo para cada perfodo. Las magquinarias y equipos adquiridos a través de arrendamientos
financieros se deprecian a lo largo de su vida Gtil o en el perfodo del arrendamiento, el menor.

2.23 Normas, modificaciones e interpretaciones emitidas vigentes para los estados
financieros anuales que se inicien et o después del 1 de enero de 2015 no adoptadas

« NIIF 9, "Instrumentos financieros", que cubre aspectos de clasificacion, medicion y reconocimiento
de activos y pasivos financieros. La NIIF 9 fue emitida en noviembre de 2009, octubre de 2010 y
octubre 2013 y reemplaza las secciones de la NIC 39, ‘Instrumentos Financieros: Reconocimiento
y medicién’ relacionadas con la clasificacin y medicién de instrumentos financieros. La NiiF 9
requiere que los activos financieros se clasifiquen en su reconocimiento inicial en dos categorias
de medicion: activos financieros medidos a valor razonable y activos financieros medidos al costo
amortizado, en funcién del modelo de negocio utilizado por la entidad para administrar sus
instrumentos financieros v las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales del
instrumento.

Con relacion a los pasivos financieros, la norma mantiene la mayoria de requerimientos de la NIC
39. El principal cambio es que los casos en los que la opcidn de valor razonable es tomada para
pasivos financieros, la parte que corresponde al cambio en el valor razonable originada por &l
riesgo crediticio de la propia entidad se registrara en otros resultados integrales y no, en el estado
de resultados integrales, a menos de que esto cree una divergencia contable. La aplicacion de
esta NHF sera a partir del 1 de enero de 2018.

« NIIF 15, "Los ingresos procedentes de contratos con clientes” trata sobre el reconocimiento de
ingresos y establece las politicas de informacion Util para los usuarios de los estados financieros
sobre la naturaleza, cantidad, oportunidad e incertidumbre de los ingresos y de los flujos de
ofectivo derivados de los contratos con clientes. Los ingresos se reconocen cuando un cliente
obtiene el control de un bien o servicio y por lo tanto tiene la capacidad para dirigir el uso y
obtener los beneficios del bien o servicio. La norma sustituye a fa NIC 18 "Ingresos” y NIC 11
"Contratos de construccién" y las interpretaciones relacionadas. La norma es efectiva para
periodos anuates que comiencen el o después del 1 enero 2017 y se permite su aplicacion
anficipada.

La Comparifa se encuentra en proceso de evaluacion inicial del impacto de estas nuevas normas
sobre su posicién financiera y sus resultados y espera que estas u ofras NIIF ¢ interpretaciones que
aln no estan vigentes no tengan un impacto significativo en los estados financieros separados de la
Compafila.

-16 -




ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

La administracion de riesgos financieros es llevada a cabo por la Gerencia de la Compafiia, la cual
gestiona la administracion general de riesgos en areas especlficas, tales como el riesgo de tipo de
cambio, el riesgo de tasas de interés, el riesgo de crédito y el riesgo de liquidez para |a inversion de
los excedentes de liguidez asi como de riesgos financieros y ejerce supervisién y monitoreo periodico
sobre este aspecto.

3.1 Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado (principalmente riesgo de cambio, riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y riesgo
de tasa de interés de los flujos de efectivo), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa
general de administracion de riesgos de la Compariia se concentra principalmente en lo impredecible
de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio
financiero de la Compafia.

a) Riesgos de mercado -

£l riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de caja de los
instrumentos financieros fluctlie a consecuencia de los cambios en los precios del mercado. Los
precios de mercado que aplican a los instrumentos financieros de la Compafiia comprenden al
riesgo de tipo de cambio y el riesgo de la tasa de interés.

i) Riesgo de tipo de cambio -

Las principales transacciones de la Compafiia que se realizan en moneda extranjera son en
délares estadounidenses. La Compafiia no utiliza instrumentes financieros derivados para cubrir
este riesgo. Al 31 de diciembre de 2014, de 2013 y al 1 de enero de 2013, esta exposicion esta
concentrada sustancialmente en las fluctuaciones del délar estadounidense. A fin de reducir esta
exposicion se realizan esfuerzos para mantener un balance apropiado entre los activos y pasivos,
asi como entre los ingresos y egresos en moneda extranjera.

Al 31 de diciembre de 2014, la Compariia registré ganancias por diferencia de cambio
ascendentes a $/.780, 735 y pérdidas por diferencia de cambio ascendentes a 5/.1,020,250
(ganancias por diferencia de cambio ascendentes a S/.866,336 y perdidas por diferencia de
cambio ascendentes a $/.954,361 al 31 de diciembre de 2013)

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 y al 1 de enero de 2013, la Compafiia mantiene los siguientes
activos y pasivos financieros denominados en délares estadounidenses:

Al 31 de diciembre de Al 1 de enero

2014 2013 2013

uss Us$ uss$
Activo: -
Efective y equivalente de efectivo 474,144 436,756 597,051
Cuentas por cobrar comerciales 37,339 369,748 142,155
Cuentas par cobrar relacionadas 269,670 - -
Oftras cuentas por cobrar 675,368 116,201 180,195

1,456,521 922,705 919,401

Pasivo:
Obligaciones financieras { 333,310) ¢ 1,041,372) ( 677,862)
Cuentas por pagar comerciales ( 983,259) ( 776,623) ( 377,486)
Otras cuentas por pagar - { 100.000) -

{ 1,316,569} { 1.917.,995) ( 1.055,348)
Activo (pasivo), neto 139952 ( 995.290) ( 135,947)
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Sial 31 de diciembre de 2014, el nuevo scl se hubiera revaluado/devaluado en 5% en relacién
con el délar estadounidense, con todas las otras variables mantenidas constantes, la utilidad
antes de impuestos del afio se habria incrementado/disminuido en §/.11,976 (5/.4,401 en 2013).

i) Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y los flujos de efectivo -

La Compafia no mantiene activos significativos que generan intereses; jos ingresos y los flujos
del efectivo operativos de fa Compariia son independientes de los cambios en las tasas de interés
en el mercado. Elriesgo de tasa de interés de la Compariia surge de su endeudamiento a corto y
largo plazo. El endeudamiento a tasas variables expone a la Compafiia al riesgo de tasa de
interés en los flujos de efectivo. El endeudamiento a tasas fijas expone a la Compafija al riesgo
del valor razonable de las tasas de interés.

La politica de la Compafiia es obtener financiamiento a tasas de interés fijas. Al respecto, la
gerencia de la Compafiia considera gue el riesgo del valor razonable de tasas de interés no es

~ importante debido a que las tasas de interés de sus contratos de financiamiento, no difieren
significativamente de las tasas de interés disponibles para la Compafiia en el mercado, para
instrumentos financieros similares.

b} Riesgo de credito -

Eif riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo y depdsitos en bancos e instituciones
financieras, asi como de la exposicidn al crédito de los clientes, que incluye a los saldos pendientes
de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas. Respecto de bancos e instituciones
financieras, solo se aceptan a instituciones cuyas calificaciones de riesgo independientes sean como
minimo de A",

En el caso de las cuentas por cobrar, [a administracién de la Compafiia evalla la calidad crediticia de
los clientes, tomando en consideracién su posicién financiera, la experiencia pasada y otros factores.
Se estabiecen limites de crédito individuales de acuerdo con los limites fijados por ef directorio sobre
la base de las calificaciones internas o externas. El uso de los limites de crédito se monitorea con
regularidad.

Con relacién a los créditos a sus partes relacionadas, la Compafila ha establecido medidas para
asegurar la recuperacion de dichos préstamos; a través dei control efectuado por fa Gerencia de
Finanzas y la evaluacién de gestidn realizada por el Directorio. No se excedieron los limites de crédito
durante el periodo de reporte y la Gerencia no espera que la Compafiia incurra en pérdida alguna por
desempefio de esias contrapartes.

¢) Riesgo de liquidez -

La administracion prudente del riesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo y equivalentes
de efectivo, la disponibilidad de financiamiento a través de una adecuada cantidad de fuentes de
financiamiento comprometidas y la posibilidad de comprometer y/o tener comprometido financiamiento
a fravés de una adecuada cantidad de fuentes de crédito. En ese sentido, la Compaiiia no tiene
riesgos significativos de liquidez ya que histéricamente los flujos de efectivo de sus operaciones le han
permitido mantener suficiente efectivo para atender sus obligaciones.

Los excedentes de efective y saldos por encima del requerido para la administracion del capital de
trabajo son invertidos en cuentas corrientes que generan intereses y otros depositos, escogiendo
instrumentos con vencimiento apropiado o de suficiente liquidez.

El cuadro a continuacién analiza los pasivos financieros de la Compafiia agrupados sobre la base del

periodo remanente a la fecha del estado de situacion financiera hasta la fecha de su vencimiento. Los
montos revelados en el cuadro son los flujos de efective no descontados.
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Al 31 de diciembre de 2014
Ohligaciones financieras {excepto
Arrendamientcs financieros)
Arrendamientos financieros
Cuentas por pagar comerciales
Otras cuentas por pagar

Cuentas por pagar a partes
relacionadas

Al 31 de diciembre de 2013
Obligaciones financieras (excepto
Arrendamientos financieros}
Arrendamientos financieros
Cuentas por pagar comerciales
Qfras cuentas por pagar

Cuentas por pagar a paries
relacicnadas

Al 1 de enero de 2013
Obligaciones financieras (excepto
Arrendamientos financieros)
Arrendamientos financieros
Cuentas por pagar comerciales
Oftras cuentas por pagar

Cuentas por pagar a partes
relacionadas

Menos de 1 Entre 1y 2 Entre2y5 Mas de
afio afos afios 5 afios Total
S/, s/, 8/ 8/, S/,
6,939,312 - - - 5,939,312
746,365 574,934 112,337 - 1,433,636
15,194,571 - - - 15,194,571
1,606,894 - - - 1,606,994
5,366,671 - - - 5,368,671
29,853,913 574,934 112,337 - 30,541,184
2,612,548 - - - 2,612,648
1,059,466 708,230 47,133 - 1,812,829
14,086,167 - - - 14,086,167
8,189,303 - - - 8,189,303
3,497,821 - - - 3,497 821
29,445 305 706,230 47,133 - 30,198,668
256,918 - - - 256,918
1,239,991 813,887 - - 2,063,878
4,157,062 - - - 4,157,062
6,476,668 - - - 6,476,668
2,405,664 - - - 2,405,664
14,536,303 813,887 - - _15.250,190

3.2 Administracién del riesgo de capital

Los objetivos de la Compafiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la
Compafiia de continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus
accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital éptima para

reducir el costo del capital.

La Compafila monitorea su capital sobre la base del ratio de apatancamiento. Este ratio se calcula

dividiendo ia deuda neta entre el capital total. La deuda neta corresponde al total de las obligaciones
financieras (incluyendo el endeudamiento cotriente y no corriente) menos el efectivo y equivalente de
efectivo. El capital total corresponde al patrimonio mostrado en el estado de situacion financiera mas
la deuda neta.

Los ratios de apatancamiento al 31 de diciembre de 2014 y de 2013 y al 1 de enero de 2013, fueron
los siguientes:

Al 31 de diciembre de Al 1 de enero de

2014 2013 2013

Sl. S/, Sl.
Obligaciones financieras 8,081,605 4,041,401 1,895,537
Menos: Efectivo y equivalente de efectivo (__10,804.265) (__ 3,167,509} £,629,003)
Deuda neta (  2.722660) 883.896 ( 4.,733,466)
Total patrimonio 26,425,593 20,301,736 16,747,546
Total capital 23,702,933 21,185,632 12,014,080
Ratio de apalancamiento -11% 4% -39%
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3.3 Estimacion del valor razonable

Para la clasificacién dei tipo de valorizacion utilizada por la Compafila de sus partidas que se llevan al
valor razonable se han establecido los siguientes niveles de medicion.

- Nivel 1: Medicion basada en valores de cotizacién en mercados activos para activos ¢ pasivos
idénticos.

- Nivel 2: Medicién hasada en informacion sobre &} activo o pasive distinta a valores de cotizacion
(Nivel 1) perc que puede ser confirmada, sea directa (por ejemplo, precios) o
indirectamente (por ejemplo, provenientes de precios).

- Nivel 3;: Medicion basada en informacion sobre el activo o pasivo gue no proviene de fuentes gue
puedan ser confirmadas en el mercado (es decir, informacion no observable,
generalmente basada en estimados y supuestos internos de la Compariia).

El valor razonable de las partidas que no son comercializados en un mercado activo se determina
utilizando técnicas de valuacién del nivel 2. La Compafiia utilizo la tasacion del inmueble (Nota 11) en
las condiciones actuales del mercado existente en la zona geografica y a la fecha del balance.

ESTIMADOS Y CRITERIOS CONTABLES CRITICOS

Los estimados y criterios usados son confinuamente evaluados y se basan en la experiencia historica
y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran
razonables de acuerdo con las circunstancias.

4.1 Estimados y criterios contables criticos

Se efectiia estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones contables resultantes, por
definicion, muy pocas veces serdn iguales a los resultados reales. Las estimaciones y supuestos que
tienen un riesgo significativo de causar un ajuste material a los saldos de los activos y pasivos en el
proximo ario se presentan a continuacion.

i} Revision de valores en libros y estimacion para deterioro -

La Compafiia evalGia de forma anual si existen o no indicadores de deterioro sobre sus activos
financieros, a fin de determinar si dicho activo o grupo de activos requiefen de una estimacion por
deterioro de acuerdo con la politica contable expuesta en la Nota 2. Esta determinacion requiere de
uso de juicio profesional por parte de la Gerencia para analizar los indicadores de deterioro asi como
en la determinacion del valor en uso. En este Gltimo caso se requiere la aplicacion de juicio en la
elaboracion de flujos de caja futuros que incluye la proyeccion del nivel de operaciones futuras de la
Compafiia, proyeccién de factores economicos que afectan sus ingresos y costos, asi como la
determinacion de |a tasa de descuento a ser aplicada a este flujo. Como consecuencia de la
evaluacion de los indicadores internos y externos que podrtan indicar deterioro, la Compafiia concluyo
qgue al 31 de diciembre de 2014 y de 2013 no se requiere de provision alguna por este concepto.

i) [Impuestos -

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a la
legislacion tributaria aplicable. La Compafifa cuenta con asesoria profesional en materia tributaria
antes de tomar alguna decision sobre asunios tributarios. Aun cuando la Gerencia considera que sus
estimaciones en materia tributaria son prudentes y conservadoras, pueden surgir discrepancias con la
administracién tributaria en la interpretacion de normas que requieran de ajustes por impuestos en el
futuro.
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Los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se calculan sobre la base de las diferencias
temporales entre las bases tributarias de activos y pasivos y los respectivos montos en los estados
financieros, usando las tasas tributarias que se aplican para cada afio en e que la diferencia temporal
se espera revertir. Cualquier cambio en la tasa tributaria afectard el impuesto a la renta diferido activo
y pasivo. Este cambio sera reconocide en el estado de resultados durante el periode en el que el
cambio se haga efectivo.

E! impueste a la renta diferido activo es reconocido Gnicamernite en la medida en que sea probable que
existan ingresos imponibles futuros contra los gue las diferencias temporales y pérdidas tributarias
pueden ser utilizadas. Para este propdsito, la Compariia toma en consideracién toda Ia informacién
disponible, incluyendo factores tales como datos histéricos, ingresos proyectados, operaciones
corrientes y estrategias de planificacion fiscal. Un beneficio tributario relacionado con una posicidn
tributaria solo se reconoce si es probable que el beneficio se realice.

iy Porcentaje de reconccimiento de ingresos por grade de avance -

Los ingresos por servicios basados en contratos, se reconocen por el método de grado de avance que
requiere estimar el margen que se obtendra al culminar las obras. Las proyecciones de estos
margenes lo determina fa Gerencia sobre la base de sus presupuestos de ejecucion y se ajustan
periddicamente con la finalidad de usar informacion actualizada que refleja el desempefio real en los
trabajos. En tal sentido, la Gerencia considera que las estimaciones realizadas al cierre del afio son
razonables. Cuando se presenten cambios no aprobados en la orden de obra, el ingreso se reconoce
como equivalente al costo incurrido (no se reconoce ninguna utilidad) hasta que se haya aprobado el
trabajo adicional.

El ingreso del contrato se reconoce como tal en el estado de resultados integrales en los periodos
contables en los que se efectud el trabajo. Los costos relacionados al contrato se reconocen como
costos de ventas en el estado de resultados integrales en los periodos contables en los que se efectud
el trabajo. Sin embargo, cualguier exceso esperado y probable en los costos relacionados al contrato
por encima del fotal del ingreso esperado bajo el contrato se reconocera como gasto inmediatamente.
Adicionalmente, todo cambio en los estimados hajo el contrato se reconocera como un cambio en
estimados contables en el periodo en el que se realiza ef cambio y en periodos futuros si fuera
aplicable. En ciertos contratos de construccién, los términos y condiciones correspondientes permiten
gue se retenga un monto por parte de los clientes hasta que se culmine con la construccion. Bajo
estos contratos, el importe total no puede ser reconocido hasta el siguiente ciclo operativo.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

5.1 Clasificacion de los instrumentos financieros por categoria -

Al 31 de diciembre de Al 1 de enero de
2014 2013 2013
Sl Sl S/
Activos financieros -
- Préstamos y cuentas por cobrar:
- Efectivo v equivalente de efectivo 10,804,265 3,157,805 8,629,003
- Cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas
por cobrar, excluye anlicipos a proveedores 32,845,886 34,095,467 11,127,140
- Cuentas por cobrar a partes relacionadas 17.093,717 15,781,730 13,410,608
60,743 868 53,034,702 31,166,751
Pasivos financieros -
Otros pasivos financieros
- Obligaciones financieras (excluye arrendamientos ‘
financieros 7,166,479 2,612,649 256,918
- Arrendamientos financieros 915,125 1,428,852 1,638,619
- Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas 16,325,508 19,795,722 9,308,966
por pagar {excluye pasivos no financieros)
- Cuentas por pagar a partes relacionadas 5,366,671 3.497.821 2,405,664
28,773,783 ___ 27,334,944 13,610,167
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5.2 Calidad crediticia de los activos financieros -

La calidad crediticia de los activos financieros que no estan ni vencidos ni deteriorados puede ser
evaluada con referencia a calificaciones de riesgo externas (si existen) o scbre la base de informacion
historica scbre los indices de incumplimiento de sus contraparies:

La calidad crediticia de los activos financieros se presenta a continuacion:

Al 31 de diciembre de Al 1 de enero de
2014 2013 2013
S/, Sl s/,
Efectivo y equivalente de efectivo (*)
Banco de Crédito del Perli {A+) 7,291,333 2,439,731 4,525,053
Banco Continental (A+) : 23,838 82,030 721,761
Banco Santander (A) 7,608 - -
Banco Financiero (A) 3,137,063 80,654 -
Banco Interbank (A} 145 120,158 073,599
Banco de la Nacion (A) 266,608 389,134 370,387
Banco Interamericano de Finanzas (A) - - 9.411
Total efectivo y equivalente de efectivo 10,726,599 3,091,705 8,600,211

Las calificaciones de riesgo en el cuadro anterior de "A” y “A+” representan calificaciones de alta
calidad. Para los bancos en el Perll, estas calificaciones de riesge se obtienen de ias agencias
calificadoras de riesgo autorizadas por la Superintendencia de Banca, Seguros y AFP (SBS).

(*) La diferencia entre los saldos mostrados arriba y los saldos del estado de situacion financiera
corresponde a caja (Nota 6).
La calidad crediticia de los clientes se evalla en tres categorfas (calificacion interna).

A: clientes/partes vinculadas nuevos (menores a 6 meses),

B: clientes existentes /partes vinculadas (con mas de 6 meses de vinculo comercial} sin
incumplimientos en e} pasado, y

C: clientes existentes /partes vinculadas {con mas de 8 meses de vinculo comercial) con
incumplimientos en el pasado.

Al 31 de diciembre de 2014, de 2013 y al 1 de enero de 2013, la totalidad de |a cartera se ha evaluado
de la siguiente manera:

Al 31 de diclembre de Al 1 de enero de
2014 2013 2013
S/, Sl S/.
Cuentas por cobrar comerciales (Nota 7)
Contrapartes sin calificaciones de
riesgo externas
A 19,712,065 24,647,170 10,151,650
B 10,783,909 7,476,333 333,369
C 111,307 205,745 -
30,607,281 32,329,248 10,484,919
Comerciales a partes relacionadas (Nota 8)
A 7,110,126 4,410,998 10,594,250
B 2.244 837 3.050.468 1,042,107
9,354,963 7.461.466 11,636,357

El saldo total de cuentas se encuentra conforme a los términos y condiciones del contrato, ninguna de
elias ha sido renegociada.
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Este rubro comprende:

Al 31 de diciembre de Al 1 de enero de
2014 2013 2013
Si. Sl. Sl
Fendos fiios : 77,666 - 85,800 28,792
Cuenias corrientes bancarias 10,726,599 2,345,694 6,507,686
Otros depositos - - 1,000
Certificados bancarios - 746.011 91,525
10,804 265 3,157,505 6,629,003

La Compafiia mantiene sus depdsitos en cuentas corrientes denominados principalmente en moneda
nacional. Estos depositos estan colocados en bancaos locales que ostentan una evaluacion crediticia
alta, son de libre disponibilidad y no devengan intereses.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Este rubro comprende:

Al 31 de diciembre de Al 1 de enerc de
2014 2013 2013
Sl S/, Sl
Trabajos en curso pendientes por facturar 25,112,913 22,201,696 9,557 683
Facturas emitidas por cobrar 4,004,356 7,429,943 387,926
Fondo de garantia 1,490,012 2,706,045 539.310
30,607,281 32,337,684 10,484,919
Provision para deterioro de cuentas por cobrar - { 8.436) -
30,607,281 32,329,248 10,484,918

Las cuentas por cobrar comerciales facturadas son de vencimiento corriente, no tienen garantias

" especificas y no devengan intereses. Los trabajos en curso pendientes por facturar corresponden a
los avances de las diversas obras ejecutadas en diciembre a la fecha del estado de situacion
financiera, los cuales se esperan facturar en condiciones normales en el mes siguiente, pasando
entonces a ser facturas emitidas por cobrar.

'El fondo de garantia corresponde a las retenciones que realizan los clientes sobre las valorizaciones
por avance de obra, en garantia del fiel cumplimiento de las obras. Estas retenciones son devueltas a
la Compafiia cuando se liquidan las obras.

El perlodo promedio de crédito otorgado a los clientes oscila entre 1y 30 dias.

La calidad de crédito de jas cuentas por cobrar, que no estan ni vencidas ni deterioradas, se ha
evaluado sobre la base de informacién historica que refleja los indices de incumplimiento.
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El detalle de |a antigliedad de las cuentas por cobrar comerciales es el siguiente:

Al 31 de diciembre de Al 1 de enero de
2014 2013 2013
Sl Sl Si.
Vigentes 16,618,568 20,081,034 6,418,894
Vencidas hasta 60 dias 1,086,684 2,720,188 2,866,386
Vencidas entre 61 y 180 dias 2,461,913 6,809,610 893,440
Vencidos mayores a 180 dias 10,440,116 2.718417 306,199
30,607,281 _ 32329249 10,484 919

Al 31 de diciembre de 2014, existen cuentas por cobrar comerciales vencidas que ascienden a
$/.13,988,713 (S/.12,248,215 millones en 2013) pero no se encuentran deterioradas y los clientes no
cuentan con historia reciente de incumplimiento.

La provisién para cuentas por cobrar deterioradas se incluye en el rubro gastos de administrativos en
el estado de resultados. Los montos cargados a la provision generalmente se castigan cuando no hay
expectativas de recuperacion de efectivo.

En el proceso de estimacion de la provision para cuentas de cobranza dudosa, la Gerencia evalia las
condicicnes del mercado y realiza un analisis sobre la antigtedad de las cuentas por cobrar. Al 31 de
diciembre de 2014, la exposicion maxima al riesgo de crédito es el valor en libros de cada clase de
cuenta por cobrar.

E! movimiento de la estimacion por deterioro de cuentas por cobrar, at 31 de diciembre, fue el
siguiente:

2014 2013

S/, Si.
Saldo inicial 8,436 -
Adiciones - 8,436
Recuperos { 8,436) -
Castigos - -
Saldo final - 8,436

TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS
a) Compensacion de la gerencia clave -
l.a gerencia clave incluye a los directores (ejecutivos y no ejecutivos), miembros del Comite Ejecutivo,

y la Gerencia de Auditoria Interna. La compensacion pagada o por pagar a la gerencia clave en 2014
ascendid a S/. 1,041,034,
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b) Saldos al cierre del afio resultante de las ventas/compras de bienes/servicios -

Al 31 de diciembre de 2014 Al 31 de diciembre de 2013 Al 1 de enera de 2013

Por Por Por Por Por Por

cobrar pagar cobrar pagar cobrar pagar

S 54, s/, 8i. S sl
Relacicnadas:
Espinosa Arguitectos S.A.C. 2,435 71C 1,769,784 4,515,480 - 5,668,114
Clasem S.A.C. 4,930,043 - 967,008 1,041 2,907,551 -
EOM Grupa S.A.C. 5,494 36,322 - 96,938 - 8,703
EOM inversicnes S.A. - 571,142 - 441,727 . 12,389 -
Inmobitiaria Qoyliur SAC 1,964,199 - 1,064,199 - 1,832,651 -
Promotora de vivienda CHAD 4,744 - 4744 - 4,744 -
Consorcio San Juan Bautista - - - 845,441 -
Consorcio Roaya-Ciesa Norte - 160,764 - 328,013 -
Consorcio La Torre 5,636 - - 3,318 3,056
Consorcio Franco 4,204 - 8,191 - 8,017 -
Consorcio Roaya Ciesa - - . - 21,607 -
Consorcio Internacional - - - - 6,282 -
Consorclo Ciesa lca 3,466 - 3,466 - - 3,466 -
Consorclio Tamis - - - 170,121 -
Consorcio La Unién 1,467 - 2,229 - 761
Provisién para deterioro - - { 163,513) - - -
Totat 9,354,963 2,380,243 7,461,466 . 709897 11,836,357 11,759

Los saldos con Espinosa Arquitectos S.A.C. e Inmobiliaria Qoyllur S.A.C. corresponden al servicio de
construccion.

Los saldos con Clasem S.A.C. corresponden principalmente a setvicio de alquiler y venta de
maquinarias.

Los saidos con EOM Grupo S.A.C. corresponden a reembolsos de gastos.

Los consorcios Franco, La Unién, Internacicnal, La Torre y Ciesa Ica corresponden a reembolsos de
gastos.

Las cuentas por pagar a Espinosa Arquitectos SAC corresponden a servicio de gestion y
administracion.

Las cuentas por pagar a EOM Inversiones SA corresponden a servicio de gerenciamiento.

Las principales transacciones enire la Compafiia y sus partes relacionadas, al 31 de diciembre, se
resumen como sigue:

2014 2013
s/ Sl.

Venta de bienes y servicios:
- Servicios de construccion 6,317,778 -
- Servicios de alquiler de maquinaria 2,533,709 1,186,596
- Servicios de asesoria 717,917 -
- Reembolso de gastos 292,098 360,131
- Venta de activos 1,753,782 -

11,615,284 1,546,727
Compra de bienes y servicios:
- Servicios de asesoria 1,142,849 -
- Reembolsos 416,794 766,833

1,559,643 766,833

Los servicios de construccién fueron prestados a Espinosa Arquitectos S.A.C. y servicios de alquiler
de maquinaria fueron prestados a Clasem S.A.C. Los servicios de asesoria corresponden
principalmente a Espinosa Arquitectos S.A.C. Los reembolsos ingresos y gastos corresponden
principalmente a EOM Grupo S.A.
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¢} Saldos al cierre del afio resultante de anticipos de relacionadas -

Al 31 de diciembre de 2014 Al 31 de diciembre de 2013 Al 1 de enero de 2013

Por Por Por Por Por Por

cobrar pagar cobrar pagar cghrar pagar

S/ 118 Si. Sl S/l S/,
Relacionadas:
Espinosa Arquitectos 5.A.C. 1,650,611 117,965 - 495,363 - 484 B8Y
Total 1650611 117,965 - 466,363 - 484,687

Los saldos por cobrar con Espinosa Arguitectos S.A.C. corresponden a servicio de gestion y
administracion aun no devengado y los saldos por pagar corresponden a servicio de construceion aun
no devengado.

d} Préstamos otorgados de partes relacionadas -

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 y al 1 de enero de 2013, los préstamos recibidos de partes
relacionadas se resumen como sigue:

Al 31 de diciembre de Al 1 de enero de

2014 2013 2013

Sl Sl Si.
Saldo inicial 8,320,264 1,774,251 3,368,294
Préstamos recibidos 15,121,341 12,359,869 7,696,254
Pagos ( 15,702,851) ( 5813886) ( 9,280.297)
Saldo final 7,738,754 8,320,264 1,774.251

Los préstamos para capital de trabajo, no generan interés y no cuentan con garantias.
e) Préstamos recibidos de partes relacionadas -

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 y al 1 de enero de 2013, los préstamos recibidos de partes
relacionadas se resuman como sigue;

Al 31 de diciembre de Al 1 de enero de

2014 2013 2013

Si. Si. Si.
Saldo inicial 2,787,994 2,393,906 451,526
Préstamos recibidos 17, 864,479 34,402,552 18,391,152
Pagos ( 17.666,050) {_ 34,008464) (__ 16,458773)
Saldo final 2,986 423 2,787,994 2,393,905

Los préstamos para capital de trabajo, no generan interés y no cuentan con garantias.
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8 OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Este rubrc comprende:

Al 31 de diciembre de Al 1 de enero de
2014 2013 2013
S/ Sl. si.
Anticipos otorgados 5,018,810 3,605,183 12,063
Depdsitos en garantia por contratos 1,215,155 1,135,567 76,298
Pagos a cuenta de impuesto a la renta 1,105,524 - -
Cuentas por cobrar al personal 4,534 50,084 147,376
Diversas 625,575 361,396 484 502
7.969.600 5.152.210 720,239
- Corriente 7,731,330 4,913,937 481,968
No corriente 238,270 238273 238,271
7,969,600 5152210 720,239

El saldo de las otras cuentas por cobrar no presentan montos vencidos, ni deteriorados y los saldos
no corrientes estan amparados en acuerdos contractuales con terceros y en el caso particular del
crédito fiscal, su vencimiento ha sido determinado en funcion del plazo estimado por la Gerencia para
utilizar este crédito fiscal. E! valor razonable de las otras cuentas por cobrar de corto es similar a su
valor en libros,

10 EXISTENCIAS

Este rubro comprende:

Al 31 de diciembre de Al 1 de enero
2014 2013 de 2013
S/, SI. Si.
Materiales de construccion 1,728,806 1,497,917 645,156
1,728,806 1,497,917 645,156
Desvalorizacion de existencias - - -
1,728,808 1.497.917 645,156

11 INVERSIONES INMOBILIARIAS
Al 31 de diciembre de 2014, este rubro comprende terrencs y edificaciones que originalmente se
reconocieron como elemento de inmuebles, maquinaria y equipo por haber estado siendo utilizados
por la Compafia. E! saldo transferido corresponde al valor razonable de estos bienes debido a que
éstos eran reconocidos aplicando el método de revaluacion.
Los inmuebles transferidos son:

Al 31 de diciembre

de 2014
S/
Edificacion Trujillo 125,216
Terreno Trujillo 2,762,733
Terreno Barranco 1,865,062
4,854,011

-927 -
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Los terrenos Trujillo y Barranco provienen del rubro inmuebles, maquinaria y equipo y poseen un area
de 513.50 m2 y 501.08 m2, respectivamente, y, en el corto plazo, la Gerencia no tiene la intencion de
usarlos en la produccién, destinarios a un desarrollo para la venta o para propositos administrativos.

Debido a que la Compaiiia ha optado por transferir los terrenos al rubro de inversiones inmobiliarias
durante el 2014, contabilizadas por su valor razonable, reconocié el remanente del incremento en el
valor razonable en otros resultados integrales e incrementa el excedente de revaluacion; posterior a
esta fecha, el incremento se reconocera en resultados y la disminucion que tenga lugar en resultados.

Al 31 de diciembre de 2014, el valor razonable de los terrenos se determiné en funcidn de tasaciones

practicadas por especialistas externos gue cuentan con la debida experiencia y calificacion
profesional.
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En 2014, se han vendido activos fijos por 5/.1,753,782 generando una ganancia por 5/.813,126. La
depreciacion cargada en el afio se distribuye en el estado de resultados integrales de la siguiente

manera:

Costo de obras (Nota 18)
Gastos administrativos (Nota 19)

2014 2013
S Sl
1,470,483 788,605
45,632 356,411
1,516,145 1,145,016

El valor neto en libros de la maguinaria y equipo, unidades de transporte y muebles y enseres
adquiridos a través de contratos de arrendamiento financiero.se descompone como sigue:

Al 31 de diciembre de

Al 1 de enero de

2014 2013

2013

Si.

Sl Sl

Costo
Depreciacidn acumulada {

3,383,158
1.575789) {

4,479,289

- 1,830,430} (

3,613,996
1.493,477)

Valor neto en libros

1.807.369

2,648,858

2,120,519

OBLIGACICNES FINANCIERAS

Este rubro comprande:

Préstamos bancarios -

Banco BBVA Continental:

- Pagaré bancario para capital de trabajo a una tasa de interés de
7% con vencimiento hasta febrero de 2014.

Banco de Crédito:

- Pagaré bancario para capital de irabajo a una tasa de
interés de 8.87% con vencimiento hasta enerc de 2014,
- Pagaré bancario para capital de trabajo a una tasa de
interés de 8.85% con vencimiento hasta enero de 2015
Banco Financiero:

- Pagaré bancario para capital de frabajo a una tasa de
Interés de 8.5% con vencimiento hasta enero de 2014
Banco Santander Perli:

- Pagaré bancario para capital de trabgjo a una tasa de
interés de 6.5% con vencimiento hasta abril de 2015

.'Sobregiro bancario -

Banco Interbank:
- Sobregire Bancario con vencimiento hasta enero de 2015

Arrendamientos financieros -

Contrato de arrendamiento financiero con el Bance de Crédito det Perl
para la compra de maguinarias, equipos para obra y unidades de
transporte a una tasa de interés de 8.15% con vencimientos a julio de
2015y 2017.

Contrato de arrendamiento financierc con el BBYA Continental para la
compra de dos camiones y una maquina a una tasa de interés de
5.15% con vencimientos hasta julio de 2013.

Contrato de arrendamiento financiero con ei BBVA Continental para la
compra de tres camionetas a una tasa de interés de 7.83% con
vencimienios hasta noviembre de 2013.

Contrato de arrendamiento financiero can et Banco Financierc para la
compra maquinarias y equipoes para obras a una tasa de interés de
9% con vencimientos hasta abril de 2019,

Contrato de arrendamiento financiero con el Banco Internacional del
Perd para la compra maquinarias y equipos para obras a una tasa de
interés de 4.8% con vencimientos hasta noviembre de 2014
Caterpillar Leasing Chile:

Financiamignio adquisicion de maquinaria con Caterpillar leasing Chile
a una tasa de Interés de 7.5% con vencimiento hasta setiembre de 2017

-30 -

Al 31 de diciembre de

Al 1 de enero de

2014

2013

2013

Si,

6,043,915

749,080

148,318

574,766

340,360

227,166

S/,

842,762

1,203,586

566,089

1,138,704

122,019

168,130

Si.

255,10

1,043,333

44,972

168,120

384,012

8,081,605

4,041,401

1,895.537
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Al 31 de diciembre de Al 1 de enero de

2014 2013 2013
Si. 81, S/,
Corriente 7,517,712 3,430,690 1,217,993
No corriente 563,893 610,711 677,544
8,081,605 4,041.401 1, 895,537

Los pagos minimos a efectuarse y el valor presente de las obligaciones por contratos de
arrendamiento financiero son los siguientes:

Al 31 de diciembre de Al 1 de enero de
2014 2013 2013
Sl sl s/,
Hasta 1 afio 746,365 1,059,466 1,239,991
Mayor a 1 afic y hasta b afios 887,271 753,363 813,887
1, 433,636 1,812,829 2,053,878
Cargos financieros fufuros sobre contratos
de arrendamientos financieros { 291,344 ( 383.976) ( 415.259)
Valor presenie de las obligaciones por
contratos de arrendamientos financieros 1,142,202 1,428,853 1638619

El valor presente de las obligaciones por contratos de arrendamiento financiero se desagrega como
sigue:

Al 31 de diciembre de Al 1 de enero de
2014 2013 2013
Sl Sh S
Hasia 1 afio 578,399 818,142 927 414
Mayor a 1 afio y hasta 5 afios 563,893 610,711 711,208
1,142 292 1,428,853 1,638,619
CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES
Este rubro comprende:
Al 31 de diciembre de Al 1 de enero de
2014 2013 2013
Si. 8 Sl
Facturas (a) 9,246,114 11,121,369 2,676,735
Facturas pendiente de ser recibidas (b) 2,932,455 785,342 450,834
Fondos de garantia (¢} 2,840,382 1,924,931 956,879
Otros 175,622 254 525 72,614
16,194,573 14,086,167 4,157,062

(a) Las cuentas por pagar comerciales se originan principalmente por la adquisicion de materiales,
suministros y la prestacion de servicios diversos relacionados al desarrollo de las obras en
construcciones. Estan denominadas en nuevos soles y délares estadounidenses, tienen
vencimientos cortientes y no generan intereses.

(b} Las facturas pendientes de ser recibidas corresponden a compras de bienes y adquisicidn
servicios recibidos por la Compafiia que atin no han sido facturados por los proveedores.

(¢) Los fondos de garantia corresponden a retenciones efectuadas por la Compafiia sobre las
facturas de subcontratistas con la finalidad de asegurar el fiel cumplimiento de las obras que
subcontrata. Las retenciones son devueltas cuando se liquidan las obras.
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OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Este rubro comprende:

Al 31 de diciembre de Al 1 de enero de

2014 2013 2013

S Sl. S/,
Anticipos recibidos (a) 23,230,458 14,017,688 5,586,599
Tributos 1,370,249 1,107,001 866,621
Remuneraciones 1,368,413 2,309,056 1,254,301
Préstamos de terceros (b) - 5,579,818 5,037,468
Diversas 130,935 129,737 114.435

26,100,055 23.143,300 12.859.424

a) Los anticipos recibidos comprenden lo siguiente:

Al 31 de diciembre de Al 1 de enero de
2014 2013 de 2013
S Sl 8/
Plantaciones el Sof 15,904,874 - -
Banco de Crédito del Perl S.A. 3,819,653 10,761,644 3,459,874
Costa del Sol S.A. 1,062,010 - -
Playa el Golf 738,857 - -
lglesia Evangélica Luterana 636,816 - -
Inmobiliaria Eureka S.A.C. - 1,010,306 631,602
Esparg Inversiones S A - 842,101 -
Inmuebles Panamericana $S.A.C - 432,527 658,868
Otros 1,068,248 971,110 536,255
23,230,458 14,017 688 5,586,599

Los anticipos corresponden principalmente a los adelantos al inicio de la obra (seglin condiciones del
contrato), los cuales se transfiriendo a resuitado en funcién de la aplicacion del método de grado de
avance para reconocer los ingresos.

bYy Los préstamos de terceros corresponden principalmente a:

Inmobiliaria las Begonias S.A.C., empresa que presto capital de trabajo para la construccion del
Edificio Santa Maria de su propiedad, este préstamo no genera intereses y no grava ninguna garantia.
Este préstamo fue cancelado por la Compafiia en marzo de 2014.

Esparq Inversiones S.A.G., prestd capital de trabajo en moneda extranjera, este préstamo no genera
una tasa de interés y no grava ninguna garantia. Este préstamo fue cancelado por la Compafiia en
marzo de 2014.

PATRIMONIO

g) Capital -

Al 31 de diciembre de 2014, el capital autorizado, suscrito y pagado de acuerdo con los estatutos de la

Compafifa y sus modificaciones esta representado por 10,945,073 acciones comunes de S/.1 que
corresponde a $/.10,845,073.

~32-
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b} Reservalegal -

De acuerdo con la Ley General de Sociedades, la reserva legal de la Compatfiia se constituye con a
transferencia del 10% de la utilidad neta anual hasta alcanzar un monto equivalente al 20% del capital
pagado. En ausencia de utilidades o de reservas de libre disposicion, la reserva legal debera ser
aplicada a la compensacion de pérdidas, debiendo ser repuesta con las utilidades de ejercicios
subsiguientes. Esta reserva puede ser capitalizada siendo igualmente obligatoria su reposicion

c) Excedente de revaluacion

El excedente de revaluacién comprende la revaluacion voluntaria de terrenos y edificaciones. En
concordancia con la NIC 16 este saldo no ha sido capitalizado, y debera transferirse a resuitados
acumulados la parie proporcional del importe de la depreciacién anuat del valor revaluado de los
activos, depreciacion que previamente es debitada a los resultados de cada afio. De esta forma, el
saldo de esta cuenta se ird reduciendo en el mismo importe en gue los correspondientes activos
revaluados son depreciados. La variacién del excedente de revaluacién en 2014 se presenta neto del
impuesto a la renta diferido que asciende a 5/.2,5689,202.

d)} Resultados acumulados -

De acuerdo con el Decreto Legislativo 945 del 23 de diciembre de 2003, las personas juridicas
domiciliadas que acuerden la distribucién de dividendos o cualquier otra forma de distribucion de
utilidades, retendran el 4.1 % de! monto a distribuir, excepte cuando la distribucion se efectle a favor
de personas juridicas domiciliadas. No existen restricciones para la remesa de dividendos ni para la
repatriacion del capital a los inversionistas extranjeros.

Mediante Ley No.30296, publicada el 31 de diciembre de 2014 se han establecido modificaciones a la
Ley del Impuesto a la Renta, aplicables a partir dei ejercicio 2015 en adelante.

Entre tas modificaciones, debemos sefialar el incremento del impuesto a los dividendos y otras formas
de distribucion de utilidades que acuerden las personas juridicas a favor de personas naturales y

juridicas no domiciliadas, de 4.1% a 6.8%, para las distribuciones que se adopten o pongan a

disposicién en efectivo o en especie durante ios ejercicios 2015 y 2016; a 8.8% durante los ejercicios
2017 y 2018, y a 9.3%, a partir del 2019 en adelante. La distribucién de utilidades acumuladas hasta
el 31 de diciembre de 2014, continuaran sujetas al 4.1%, aun cuando la distribucion de las mismas se

“efectle en los afios siguientes.

IMPUESTO A LA RENTA DIFERIDO PASIVO

El impuesto a la renta diferido se discrimina por su plazo estimado de reversion como sigue:

Al 31 de diciembre de Al 1 de enero
2014 2013 2013
8. Si. Sl
Impuesto a la renta diferido activo:
Reversién esperada en los proximos 12 meses 189,425 314,122 39,809
Reversion esperada despues de 12 meses - 4.224 3175
Total impuesto diferido activo 189,425 318,346 42,984

Impuesto a la renta diferido pasivo:
Reversion esperada en los proximos 12 meses 889,633)

( 395,317) ( 443,942)
Reversion esperada después de 12 meses (2,240,199}
(
(

1,563,814) ( 1,441,799)
1,859,131) ( 1,885,741)
1,640.785) ( 1.842,757)

Total impuesto diferido pasivo 3.129,732)
Impuesto a la renta diferido activo {pasivo) neto 2 840,307)

e o
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El movimiento bruto del rubro impuesto a la renta diferido es el siguiente:

2014 2013
s/, 81
Al 1 de enero ( 1,640,785) ( 1,842,757)
Abono (cargo) abono a resultados ( 412,937) 201,972
Abono (carge) abono a patrimonio ( 886,585) -
Total al 31 de diciembre 2940307 (__1.640,785)

El movimiento de los impuestos diferidos activos y pasivos en el afio, sin considerar la compensacion
de saldos, es el siguiente:

Depreciacién

Impuesto a Ia renta diferido Inversiones acelerada
pasivo inmobiliarias _ fributaria Otros Total
S/, Sl Sl 18
Al 1 de enero de 2013 - ( 908,081) ( 977.660) { 1,885741)
Cargo/(abona) a resultados - ( 162,679) 89,289 ( 73,390)

Cargo/{abano} a ofros resultados integrales -

(L. 1.070.760)

Al 31 de diciembre del 2013 - ( 888.371) (___1.959.131)
Cargo (abono) a resultados { 783,195) 570,143 { 70,984) ( 284,016)
Cargo (abono) a otros resultados integrales “ - ( 886,585) ( 886,585)
Al 31 de diciembre de 2014 { 783.195) ( 500.617) (__1,845.920) (_ 3.429732)
Depreciacion
Impuesto a 1a renta diferido acelerada
activo Provisiones fributaria Total
S/, Si. SI.
Al 1 de engro de 2013 36,635 6,349 42,984
Cargo (abono) a resultados 277,980 2,618) 275,362
Carge (abeno} a ofros resultados integrales - - -
Al 31 de diciembre 2013 314,615 3731 318,346)
Cargo (abono) a resuitades ( 128,189) ( 752) { 128,921)
Cargo {abono) a ofras resultados integrales - - -
Al 31 de diciembre de 2014 186,446 2,979 189,425
18 INGRESOS POR VALORIZACION Y COSTO DE OBRAS
Al 31 de diciembre, los ingresos y costos distribuidos por proyectos son los siguientes:
2014 2013
Proyecto Ingreso Costo Ingreso Costo
Sh S/, Sl. S/

Servicic de construccion en Lima 103,955,511 ( 99,104,212) 121,143,946 109,401,864)
Servicio de construccion en el Cusco 6,425,674 ( 6,316,080) 9,654,817 { 9,490,149)
Servicio de construccién en la Libertad - - 2,533,961 ( 2,396,737)
Alquiler de equipos 2,681,450 { 1.760,206) 1,195,082 ( 1.531,886)

113,062,635 ( 107,180.498) 134 527,816 ( 122.820,636)
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Los costas por obras comprenden los siguientes conceptos:

Servicios prestados por terceros
Gastos de personal

Compra de materiales

Cargas diversas de gestidn
Depreciacién

Tributos

GASTOS DE ADMINISTRACION

Este rubro comprende:

Gastos de personal

Cargas diversas de gestion
Servicios prestados por terceros
Detericro de cuentas por cobrar
Depreciacién

Tributos

Amortizacién

GASTOS DE PERSONAL

Este rubro comprende:

Remuneraciones

Gratificaciones

Aportes patronales

Compensacion por tiempo de servicios
Participacion trabajadores

Otros

SITUACION TRIBUTARIA

2014 2013
Si. Sl

59,049,620 58,211,234
26,988,089 28,251,111
17,956,459 34,175,572
1,484,408 1,121,815
1,470,483 768,605
231,441 272,299

107,180,488

122,820,636

2014 2013
S/, S/
3,075,731 3,401,886
2,534,520 1,806,675
539,402 762,831
48,027 198,763
45,632 356,411
34,012 30,105
19,338 8.288
6,296,752 6,664,959
2014 2013
S/, Si.

22,085,734 23,449,127
3,056,524 3,008,530
2,307,742 2,502,336
1,758,769 1,807,350

85,391 265,474
769,660 620,180
30,063,820 3 997

a) De acuerdo con la legislacién vigente cada empresa de la Compafiia esta sujeta en forma individual a
los impuestos que le sean aplicables. La Gerencia considera que ha determinade la materia imponible
bajo el régimen general del impuesto a la renta de acuerdo con |a legislacion tributaria vigente.

| a base imponible ha sido determinada como sigue:

Utilidad antes de impuesto a la renta
Mas (menos).

Deducciones, netas de adiccicnes
Base de calculo para participaciones
Pariicipacion de ios trabajadores (5%)
Materia imponible

Gasto por impuesto a la renta

2014 2013
S/ S
4,434,321 54,865,421
(_2.897,283) 444,088
1,707,820 5,308,489
( 85.391) ( 265,474)
1,622 429 5.044.018
486,729 1,513,205

b) El gasto por impuesto a la renta mostrado en el estado separado de resultados comprende:
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b)

c)

E! gasto por impuesto a la renta mostrado en el estado separado de resultados comprende:

2014 2013

SI. Si.
Impuesto corriente { 486,729) ( 1,513,205)
Impuesto diferido { 412,937) 201,974
Gasto por impuesto a la renta { 899.668) (__1,311,231)

E! impuesto a la renta de la Compafiia calculado sobre [a utilidad antes dei impuesto difiere del
monto tedrico que resultaria de usar la tasa promedio ponderado del impuesto aplicable a las
utilidades de la compafiia, como sigue:

2014 2013

S/. S/
Utilidad antes del impuesto a [a renta 4,434,321 4,865,421
Impuesto a la renta teérico {30%) ( 1,330,286) ( 1,459,626)
Diferencias permanentes 430,630 148,395
Gasto por impuesto a la renta { 898,666) { _ 1,311,231)

Mediante Ley No.30296, publicada el 31 de diciembre de 2014 se han establecido modificaciones
a la Ley del iImpuesto a la Renta, aplicables a partir del ejercicio 2015 en adelante.

Entre las modificaciones, debemaos sefialar la reduccion de |a tasa del impuesto a las renta de
tercera categoria, de 30% a 28% para los ejercicios 2015 y 2016, a 27%, para los ejercicios 2017
y 2018, y a 26% a partir del ejercicio 2019 en adelante.

La Administracion Tributaria tiene la facultad de revisar y, de ser el caso, corregir ef impuesto a la
Renta determinado por la Compafiia en los cuatro lltimos afios, contados a partir dei 1 de enero
del afio siguiente al de la presentacién de ia declaracion jurada del impuesto correspondiente
(afos abiertos de fiscalizacién). En el 2014, la Administracion Tributaria realizo la fiscalizacion del
impuesto a la renta de fa Compafifa, correspondiente al gjercicio 2010, sin observaciones
significativas., En este sentido, los afios 2011 alf 2014, inclusive, estan sujeto a fiscalizacion.
Debido a que pueden surgir diferencias en la interpretacién por parte de la Administracion
Tributaria sobre las normas aplicables a la Compafiia, no es posible anticipar a la fecha si se
producirdn pasivos tributarios adicionales como resultado de eventuales revisiones. Cualguier
impuesto adicional, moras e intereses, si se producen, se reconocen en jos resultados del afio en
el gue la diferencia de criterios con la Administracion Tributaria se resuelve. La Gerencia estima
que no surgiran pasivos de importancia como resultado de estas posibles revisiones.

De acuerdo con la legislacién vigente, para propdsitos de la determinacion del Impuesto a la
Renta y del Impuesto General a las Ventas, deben considerarse los precios de transferencia por
las operaciones con partes vinculadas y/o paraisos fiscales, para tal efecto debe contarse con
documentacion e informacion que sustente los métodos y criterios de valuacion aplicados en su
determinacion. La Administracion Tributaria esta facultada a solicitar esta informacion al
contribuyente.

impuesto Temporal & los Activos Netos -

A partir del 1 de enero de 2005, es de aplicacion el Impuesto Temporal sobre los Activos Netos
(ITAN), que grava a los generadores de rentas de tercera categoria sujetos al régimen general del
Impuesto a la Renta. A partir del afio 2008, la tasa del impuesto es de 0.5% aplicable al monte de
los activos netos gue excedan S/.1 millon. El monto efectivamente pagado podra utiiizarse como
crédito contra los pagos a cuenta del Régimen General del Impuesto a la Renta o contra el pago
de regularizacion del Impuesto a la renta del ejercicio gravable al que corresponda.

-36 -



22

23

24

CONTINGENCIAS, COMPROMISOS Y GARANTIAS

Al 31 de diciembre de 2014 la Compafifa otorgd garantias a través de cartas fianzas emitidas en favor
de clientes por US$16,968,768 para garantizar el fiel cumplimiento de las obras que realiza.
Asimismo, a dicha fecha se suscribieron pagares hasta por $/.6,000,000 y US$250,000.

En opinidn de la gerencia de la Compaiiia y sus asesores legales no existen juicios, litigios reclamos u
otros eventos en curso gque requieran alguna divulgacion o ajuste a estos estados financieros
separados

EVENTOS POSTERIORES A LA FECHA DEL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Entre el 31 de diciembre de 2014 y la fecha de aprobacion de estos estados financieros separados, no
han ocurrido eventos posteriores gue en fa opinién de la gerencia de la Comparifa requieran alguna
divulgacion adicional en las notas o algln ajuste a los saldos presentados en estos estados
financieros separados. '

ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NIiF

Los estados financieros separados de la Compafiia por ef afio terminado el 31 de diciembre de 2014
corresponden a los primeros estados financieros de [a Compafiia preparados de acuerdo con NIIF.

Las politicas contables descritas en la Nota 2 se han aplicado en la preparacion de los estados
financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2014. La informacidn comparativa es
presentada en los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2013y en la
preparacion de los saldos iniciales del estado de situacion financiera bajo NIIF al 1 de enero de 2013
{fecha de transicion de la Compafiia).

A fin de preparar el estado de situacion financiera de apertura bajo NIiF, la Compaiiia ha reconocido
ajustes a los montos de los estados financieros preparados bajo PCGA en Perl previamente
reportados. La informacion presentada a continuacion provee una explicacion de los impactos de la
transicién de PCGA en Per( a NHF sobre la posicién financiera, los resultados y los flujos de efectivo
de la Compafiia.

25.1 Excepciones a la aplicacion retroactiva de las NIIF -

A continuacién se describen las excepciones opcionales y exclusiones obligatorias a la aplicacion
retroactiva de las NIIF, establecidas por la NIIF 1 y que son aplicables a la Compafiia en su proceso
de conversion de los estados financieros de PCGA en Perd a NIIF,

Exclusiones opcionales -
a) Valor razonable como costo afribuido de inmuebles, maquinaria y equipo

La NIIF 1 contiene una excepcién a la aplicacion retroactiva que permite que una entidad opte, en 1a
fecha de transicion a las NIIF, por la medicion de una partida de inmueble, maqguinaria y equipo por su
valor razonable, y utilice este valor razonable como el costo atribuido en esa fecha.

by Ofras exclusiones

Las demas exclusiones opcionales establecidas por la NIiF 1 no han sido de aplicacién a la
Compafiia.

Excepciones cbligatorias -
a) Estimados contables -
Los estimados aplicados en la preparacién de los estados financieros bajo NIIF al 1 de enero de 2013

son consistentes con aguelios aplicados a dicha fecha en los estados financieros segln los PCGA en
Peru.
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Otras excepciones obligatorias establecidas por la NHF 1 no se han aplicado debido a que no son
relevantes para las operaciones de la Compafia, las cuales se relacionan con la baja de activos

financieros y pasivos financieros.

24.2 Conciliaciones entre PCGA en Pera y las NIIF

La NIIF 1 requiere que una entidad concilie los saldos de su patrimonio, resultados integrales y flujos
de efectivo de periodos anteriores. La adopcion de las NIIF por primera vez en la Compafiia no tuvo
un impacto sobre el total de flujos de efectivo operativos, de inversién y de financiamiento. Los
cuadros que se presentan a continuacion muestran las siguientes conciliaciones entre los PCGA en

Perti y las NiIF:

4

Estado de situacion financiera al 1 de enero de 2013,
Estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2013,
Patrimonio al 1 de enero y 31 de diciembre de 2013,
Estado de resultados por el afio terminado el 31 de diciembre de 2013.

24.21 Congciliacion del estado de situacién financiera al 1 de enero de 2013

Activo -

Activo corriente -

Efective y equivalentes de efective
Cuentas por cobrar comerciales
Trabajos en proceso

Materiates de construccion
Existencias

Cuentas por cobrar a partes relacionadas
Otras cuentas por cobrar

Gastos contratados por anticipado
Total del activo corriente

Activo no corriente -

Otros activos

Otras cuentas por cobrar
inmuebles, maquinaria y equipo
Total activo no corriente
Total activo

Pasivo

Pasivo corriente -

Obligaciones financieras

Cuentas por pagar comerciales

Cuentas por pagar a partes relacionadas
Oftras cuentas por pagar

Anticipos de clientes

Total del pasivo corriente

Pasivo no corriente -

Obligaciones financieras

Pasivo por impuesto a la renta diferido
Total del pasivo no corriente

Total del pasivo

Patrimonio -

Capital

Reserva legal

Excedente de revaluacion
Resuttades acumulades
Total patrimonio

Total pasivo y patrimonio

Impactos
PCGA en del cambio
Peru a las NIIF Reclasificaciones  Nota  NIF
S/ 8/, S 81
6,629,003 - - 6,629,003
9,077,925 1,406,994 - a 10,484,819
785503 { 530,866} ( 284,637} a M
645,156 - ( 645,156) -
- - 645,156 645,156
11,998,392 135,556 1,276,660 a 13,410,608
1,972,158 ( 213,530} | 1.276.660) 481,968
172,315 - - 172,315
31,280,452 798,164 ( 254 637) 31,823,969
- - 254,637 254,637
238,27 - - 238,271
5,451,851 2623949 - b 8.075,800
5,690,122 . 2,623,949 254 637 8,568,708
——36.870574 __ 3422103 - 40392677
1,217,993 - - 1,217,893
6,062,889 ( 1,905,827) - a 4,157,062
2,362,031 A84 687 43,633 a 2,890,351
6,775,881 540,577 5,542,866 ¢ 12,859,424
4,418,742 1,167,857 ¢ 5,586,599} a -
20,837,538 287,294 - 21,124,830
677,544 - - 677,544
1,055,572 787.185 - d 1,842,757
1,733,116 787.185 - 2,520,301
22,570,652 1,074,478 - _..23,645131
10,845,073 - - 10,945,073
1,233,841 - - 1,233,841
- 1,210,487 - b 1,210,487
2,221,008 1,137,137 - 3,358,145
- _. 16,747 848
36,970,574 3422103 - 40,302 877
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24.2.2 Conciliacion del estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2013

Activo -

Active corriente -

Efectivo y equivalente de efectivo
Cuentas por cobrar comerciales
Trabajos en proceso

Materiales de construccion
Existenclas

Cuentas por cobrar a partes relacionadas
Otras cuentas por cobrar

Gastos contratados por anticipade
Total del activo corriente

Activo no corriente -

Otros actives

Otras cuentas por cobrar
Inmuebies, maguinaria y equipo
Activos intangibles

Total activo no corriente
Total activo

Pasivo -

Pasivo corriente -

Obligaciones financieras

Cuentas por pagar comerciales

Cuentas por pagar a partes relacicnadas
Otras cuentas par pagar

Anticipos de clientes

Total del pasivo corriente

Pasivo no corriente -

Obligaciones financieras

Pasivo por impueste a la renta diferido
Total del pasivo no corriente

Total del pasive

Patrirmonio -

Capital

Reserva legal

Excedente de revaluacion
Resuitados acumulados
Total patrimonio

Total pasivo y patrimonio

Impactos
PCGAen del cambio
Perui a las NIIF Reclasificaciones
S/ Sl. S/
3,157,505 - -

25,927 850 6,401,298 n
4,018,940 { 3,764,304) ( 254,636}
1,497,817 - ( 1,497,917)

- - 1,497,917

15,781,730 - -
4,913,937 - -

457 464 - -

55,755,443 2,636,994 { 254 636)

- - 254 636
238,273 - -
5,041,643 3,514,881 -
19,339 - -

5,299 255 3,514,881 254 636

61,054,608 [ 6.151.875) -
3,430,690 - -

14,986,281 ( 910,114) -
3,497,821 495,363 -
8,658,170 467,442 14,017,688

13,046,579 971,109 { 14,017,688)

43 629,541 1,023,800 -
610,711 - -
586,321 1,054,464 -
1,197,032 1,054,464 -
T 44826573 _ 2.078.264 -
10,945,073 - -
1,280,275 - -
- 1,210,487 -
4,002,777 2,863,124 -
16,228,125 4073611 -

51,054,698 6,151,875 -
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Nota  NIIF
sl

3,157,505
a 32,329,248

1,497,817
15,781,730
4,913,937
457 464
58,137,801

254,636

238,273

c 8,556,524
19.338

9,088,772
—-07.206.573

3,430,690
14,086,167
3,993,184
23,143,300

O R o I ]

44,653,341

610,711

d .. 1640785
2,251,498
—..A6.804,837

10,945,073

1,280,275

b 1,210,487
6,865,901
20,301.738
——67.206.573
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24.2.3  Conciliacion del estado de resultados integrales del afic 2013

Impactos

PCGA en del cambio

Pertl a las NIIF Reclasificaciones Nota NIF

S/ Si. Sl Sl
Ingresos per abras 129,482,994 5,044,822 ¢ 1,195,092) a 133,332,724
ingresos por servicios prestados - - 1,195,092 1,195,092
Total Ingresos 129,482,984 5,044,822 - 134,527,816
Costo de actividades de construccién { 119430,271) (  3,390,365) ( 1,631,886) abd ( 121,288,750)
Costos de servicios prestados - - 1,531,886 ( 1.531,888)
Total costo 112,430,271 (  3,390,365) - (__122,820,636)
Utilidad bruta 10,052,723 1,654,457 11,707,180
Ingresos diversos 435,904 o o- { 435,904) -
Gastos Diversos ( 84,842) - 84,842 -
Otros ingresos ¥ egrescs - - 351,062 351,062
(Gastos administrativos { 6,661.047) ( 3,912} - ( 6.664,959)
Utilidad de operacion 3,742,738 1,650,545 - 5,393,283
Ingresos financiercs 1,236 - - 1,236
Gastos financieros { 441,073) - - ( 441,073)
Diferencia en camiio, neta { 88.025) - - { 88.025)
Utilidad antes de Impuestc a la Renta 3,214,876 - - 4,865,421
Impuesto a la renta ( 1,043,952) ( 257.279) - { 1.311.231)
Utilidad neta del afic 2,470,924 1,383,266 - 3,554,150

24.2.4 Conciliacién del patrimonio al 1 de enero y 31 de diciembre de 2013

Al 31 de Al 1 de
diciembre de  enero de
Ajuste 2013 2013

S/ s/,
Patrimonio bajo PCGA en Pert 16,228,125 14,399,923
Ajustes:
- Ingresos y costos por valorizacion de obras a 2,080,638 1,264,966
- Costo asumido de inmuebles, maquinaria y equipo b 1,785,612 894,683
- Excedente de revaluacion c 1,729,267 1,729,267
- Otros ajustes menores ( 467.442) | 754,108)
- Efecto neto de impuesto a la renta diferido d {_1,054,464) { 787.185)
Total de ajustes 4073611 2,347 623
Patrimonio hajo NIIF 20,301,736 16,747,546

Explicacién de los principales ajustes de la adopcion a las NIIF
a) Ingresos y costos por valorizacion de Obras -

En su proceso de adopcion a NIIF, el Grupo reconocio los ingresos y costos incurridos en los
proyectos de construccidn de acuerdo a los lineamientos de la NIC 11, segun el metodo de grado de
avance. En este contexto, la Comparila ha determinado el grado de avance de un contrato de
acuerdo a la proporcion de los costos del contrato incursidos en el trabajo ya realizado hasta la fecha
de estados financieros, en relacion a los costos totales estimados para el contrato,

Este cambio generd un efecto en patrimonio de $/.2,080,638 y $/.1,264,966 al 1 de enerc de 2013 y al

31 de diciembre de 2013, respectivamente, y un impacto en los resultados del periodo 2013 de un
incremento en ! rubro de ingresos y costos por $/.5,044,822 y S/.4,036,508, respectivamente.
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b) Inmuebles, maquinaria y equipo -

Segln los PCGA en Pert, por los elementos del rubro inmuebles, maquinaria y equipo en los que se
aplicd el método de Iinea recta para calcular la depreciacion, se aplicaron vidas Utiles en funcion de
los limites permitidos por la legislacion fributaria. Asimismo, no se considero el concepto de valor
residual.

En su adopcion a las NIIF, la Compaiiia se acogio a la excepcion contemplada en el parrafo 16 de la
NIIF 1 para considerar e valor razonable de ciertos bienes del activo fijo, a fa fecha de transicion (1 de
enero de 2013), como su “costo asumido”. El valor razonable fue determinado sobre la base de
tasaciones técnicas llevadas a cabo por peritos independientes, que también determinaron las vidas
utiles a ser aplicadas a partir de diche momento.

La Compafifa determind aplicar esta excepcion de las NIIF por los rubros maquinaria, mobiliario y
equipo mas relevantes. Los otros rubros del activo fijo, en los que se aplicaba el métedo de
depreciacién de linea recta, han sido sujeto de reestimacion de sus vidas utiles. La vida Util de los
bienes del activo fijo se determind sobre la base de la expectativa de la contribucion del activo a la
generacién de ingresos futuros, mediante la tasacién o mediante la evaluacion interna de la
Compafifa.

Debido a las tasaciones y al costo reconstruido calculade para el valor de los activos, el activo se ha
incrementado en un importe acumulado neto de $/.894,683 al 1 de enero de 2013 y $/.1,785,612 al 31
de diciembre de 2013.

c) Excedente de revaluacion de terrenos e inmuebiles -

A partir del 1 de enero de 2013, los terrenos y edificaciones se presentan bajo el modelo de
revaluacién menos la depreciacion acumulada, ésta Ultima aplicada a las edificaciones, sobre la base
de tasaciones realizadas por un tasador independiente, utilizando como método de estimacion el valor
comercial, el mismo que considera la situacién del mercado de la zona en la que se encuentran
ubicados los activos, menos, si lo hubiere, el monto acumulado de las pérdidas por deterioro. Las
revaluaciones se hacen con la regularidad que se requiere para asegurar que el valor en libros de
estos activos, a la fecha de los estados financieros, no difiere significativamente del estimado de su
valor razochable a esa fecha.

El proceso de valuacion de los terrenos y edificaciones de la Compafiia fue realizada por peritos
tasadores independientes al 1 de enero de 2013 y al 31 de diciembre de 2013, determinando el valor
razonable de los mismos. A la fecha de transicion, el mayor valor asignado a los terrenos y
edificaciones, neto de aplicar el impuesto a la renta diferido fue acreditado en la partida “excedente de
revaluacion” del estado de resultados integrales y de cambio en el patrimonio neto por el imporie de
$/.1,210,487, neto del impuesto a la renta diferido.

d} Impacto en el Impuesto a la renta por los ajustes NIIF -

El ajuste a NIIF por el retiro del impuesto diferido sobre los ingresos y costos por valorizacion de
obras, los inmuebles, maquinaria y equipo, otros producen diferencias temporales gue se
reconocieron como impuesto a la renta diferido por $/.268,405 al 1 de enero de 2013 y por S/.535,684

al 31 de diciembre de 2013. Elimpacto en los resultados del afio terminado el 31 de diciembre de
2013 fue de 8/.267,279.
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